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REFINANSOWANIE
KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Kredyt hipoteczny jest zobowigzaniem dtugoterminowym. Sptacanym czesto na 20 -30 lat.
Wiele os6b uwaza, ze jest zobowigzana sptacac¢ kredyt przez caty okres w tym samym
banku.

W ciggu tak dtugiego okresu zmienia sie wiele czynnikow zewnetrznych, ktore maja wptyw
na oferty bankow. Moze sie okazac, ze warunki proponowane przez banki aktualnie, s3g
lepsze niz te, ktore byty dostepne kiedy zaciggates swoj kredyt. Czytajac ten materiat
dowiesz sig, jak krok po kroku przeprowadzi¢ proces refinansowania Twojego kredytu w
innym banku. Znajdziesz takze przyktad jak wyglada to w praktyce.

W obecnym czasie, Klienci czesto podejmujg decyzje o refinansowaniu kredytu nie tylko ze
wzgledu na nizszg marze, ale takze ze wzgledu na mozliwos¢ zmiany oprocentowania
zmiennego na state lub inne lepsze rozwigzania, ktore w ich banku nie wystepuja.

Skontaktuj sig z nami Web: profesjonalnefinanse.pl
| sprawdz, jakie masz Tel: 531800 777

mozliwosci. Mail: kontakt@profesjonalnefinanse.pl
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DLACZEGO REFINANSOWANIE

KREDYTU JEST OPLACALNE

Wzrosta wartosc nieruchomosci

W momencie zaciggania pierwszego kredytu Twoja nieruchomosc¢ jest warta X, a po kilku
latach jej cena zazwyczaj wzrasta. CzeSC kredytu zostata juz sptacona, wiec masz
korzystniejszy stosunek wartosci nieruchomosci do kredytu niz pierwotnie. Banki oceniajg
to wg wzoru LTV (Loan to value) Ponizej przyktad:

Rok 2017 - Cena zakupu nieruchomos$ci 500 000 PLN | Kredyt Hipoteczny 450 000
LTV =450 000 ( wartos¢ kredytu )500000 ( wartos¢ nieruchomosci) = 0,92 = 90%

Rok 2022 - Sytuacja ulega zmianie: Twoja nieruchomos¢ jest warta 600 000 PLN (wzrost
rynkowy + Twoje inwestycje w nieruchomosc¢), Kredyt pozostaty do sptaty:402 000 PLN.

LTV =402 000 (wartosc¢ kredytu) 600000 (wartos¢ nieruchomosci) = 0,67 = 67%

W roku 2017 w oczach banku miates jedynie 10% wktadu wtasnego, ale juz po 5 latach Twgj
wktad wtasny (realny) w ocenie banku to 33%. Dzieki temu nowy bank bedzie moégt
zaproponowac Tobie bardziej atrakcyjne warunki niz obecny.

Web: profesjonalnefinanse.pl Tel: 531800 777 Mail: kontakt@profesjonalnefinanse.pl
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Zmieniajace sie¢ marze kredytow

Twoja marza kredytu Zmieniajace sie w Dobry moment na

hipotecznego czasie marze na negocjacje

ustalana w dniu rynku warunkow

podpisania umowy refinansowanie

na caty okres kredytu

kredytowania hipotecznego. Marze
na rynku sg nizsze
niz Twoja.

Powyzszy schemat dotyczy takze kredytow z oprocentowaniem
statym, jednak marza wtedy ustalana jest na np. 5 lat. Jesli tym
czasie pojawig sie lepsze dostepne marze, taki kredyt rowniez mozna
przeniesc do innego banku na oprocentowanie state, ale lepsze niz w
Twoim aktualnym banku.

Web: profesjonalnefinanse.pl Tel: 531800 777 Mail: kontakt@profesjonalnefinanse.pl




A

w= PROFESJONALNE
==, FINANSE

4/

®ANG

odpowiedzialne
finanse

Sptacasz saldo kredytu, a nie odsetki

Pamietaj, ze nadptacajac lub sptacajgc catkowicie stary kredyt, kazde Srodki pokryjg kapitat pozostaty do
sptaty, a nie odsetki. Wsrod ludzi panuje czesto mylna opinia, ze sptacajgc kredyt wczesniej, muszg sptacic
go wraz z odsetkami, ktdére zostaty przedstawione w harmonogramie na caty okres kredytu. Opinia ta jest
tez wyrazana w stwierdzeniu ,, na poczatku sptaca sie same odsetki”.

Wrazenie takie powstato z powodu tego, ze wiekszosSc¢ kredytow zacigganych jest na dtugi okres, wiec w
pojedynczej racie na poczatku sptaty wartoSC¢ kapitatu moze byc¢ nizsza niz wartos¢ odsetek. Pokaze to
ponizszy harmonogram. Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze saldo kredytu zawsze maleje, po kazdej zaptacie
raty jest nizsze o czeScC kapitatowg zawartg w racie.

W przypadku refinansowania kredytu méwimy tylko o saldzie pozostatym do sptaty. Odsetki zawarte w
harmonogramie dotyczace przysztych dat nigdy nie zostang naliczone. Harmonogram stuzy jedynie temu,
aby klient miat informacje jakie raty bedzie ptacit bez dokonywania zadnych zmian w kredycie

HARMONOGRAM SPLAT RAT ROWNYCH

Pozostaly kapital

Miesigc Rata odsetkowa Rata kapitatowa Petna rata Sptacony kapital do splaty
SUMA: 12 448,53 PLN | 6 597,130000000005 PLN | 19 045,68 PLN - -

1. 1 196,66 619,66 1 816,33 619,65 399 380,34

r 1 194,81 621,52 1 816,33 1 241,17 398 758,82

- 1 192,95 623,37 1 816,33 1 864,54 398 135,45

4, 1191,08 625,25 1 816,33 2 489,79 397 510,20

- 1 189,21 627,11 1 816,33 3 116,90 396 883,09

1 187,34 1 816,33 j{;‘;:um ﬁﬁﬁ?

y J 886,29 471,66 1 357,95 104 217,57 295 782,43

8. 884,88 473,07 1 357,95 104 690,64 295 309,36

9. 883,46 474,49 1 357,95 105 165,13 294 834,87

10. 882,04 475,91 1 357,95 105 641,03 294 358,96

11. 880,62 477,33 1 357,95 106 118,37 293 881,63

879,19

1 357,95

106 597,13

293 402,87

13.

0,00

0,00

0,00

+293 402,87

400 000,00

293 402,87

0,00

Pozostaty kapitat

Rata kapitatowa Petna rata Sptacony kapitat do splaty

Miesigc Rata odsetkowa

SUMA: 12 448,53 PLN | 6 597,130000000005 PLN | 19 045,68 PLN @ 400 000,00 PLN 0,00 PLN

Nadptata czeSciowa moze spowodowac skrocenie okresu lub zmniejszenie wartosci raty (na przyktadzie).

W przypadku catkowitej sptaty kredytu np. przy refinansowaniu, nowy bank sptaca catos¢ pozostatego
kapitatu. Ty sptacasz ten kapitat juz w nowym banku. Jedynym kosztem jaki poniostes w starym banku
jest tgczna rata odsetkowa, ktorg juz zaptacites$ przed refinansowaniem.

Tel: 531800 777 Mail: kontakt@profesjonalnefinanse.pl

Web: profesjonalnefinanse.pl
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Bank musi wyrazic zgode na przeniesienie kredytu

Bank, w ktorym masz kredyt nie ma prawa nie zgodziC sie na przeniesienie go do innego banku.
Wazne jest, aby to nowy bank wyrazit zgode na przejecie zobowigzania. Jedyne, co moze zrobic¢
bank, w ktorym pierwotnie zaciggates kredyt, to naliczyC optaty za wczesniejszg sptate, dlatego
istotna jest analiza umowy i wszystkich kosztow, ktore moga pojawiC sie przy przeniesieniu
kredytu hipotecznego.

Tabela przedstawiajaca koszt refinansowania kredytu

Koszty, ktore mogq pojawic sie
w zaleznosci od zapisoOw umowy

Koszty, ktore pojawia sie na pewno

Wycena nieruchomosci - w zaleznosci od Prowizja za wczesniejszg sptate w starym
oferty, okoto 500 PLN banku

Ubezpieczenie pomostowe - 0d 0,05% do Prowizja za udzielenie kredytu w nowym
1,5% banku

Wykreslenie starego banku z KW - 100 PLN Ubezpieczenia np. zycia

Koszty prowadzenia rachunku i
produktow dodatkowych

Wpis nowego banku do KW - 200 PLN

Proces refinansowania kredytu bedzie optacalny, jesli nasz nowy kredyt bedzie bardziej atrakcyjny
niz nasz stary kredyt. Bardziej atrakcyjny moze jednak oznaczac dla réznych osob cos innego.

Dla wiekszosci osdb bedzie to po prostu kredyt tanszy, zarowno biorgc pod uwage miesieczng
rate, jak i koszty catkowite.

Dla czesSci znaczenie bedzie miato bezpieczenstwo, np. przechodzac z oprocentowania zmiennego
na state.

Czasami znaczenie bedg miaty bardziej ,miekkie” czynniki jak np. niezadowalajgca obstuga w
starym banku, bliskoS¢ oddziatu czy funkcjonalnos¢ obstugi kredytu online. Te czynniki jednak
stawiane sg zazwyczaj w drugim rzedzie.

Web: profesjonalnefinanse.pl Tel: 531800 777 Mail: kontakt@profesjonalnefinanse.pl
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Jesli juz zdecydujesz sie na dziatanie ze swoim kredytem
we wspotpracy z nami, proces przebiegnie w ponizszym
schemacie:

n Analiza warunkéw aktualnego kredytu. Ocenie podlegaja wszystkie koszty t;j:

e Marza i oprocentowanie.

 Prowizja za wczesniejszg sptate.

e Ubezpieczenia: zycia, nieruchomosci, pomostowe, niskiego wktadu wtasnego, ryzyka
utraty pracy, inne.

 Produkty dodatkowe: konto, karta kredytowa, programy oszczednosciowe itp.

n Wybor najlepszej aktualnie oferty kredytu.

Przedstawienie korzysci wynikajacych z przeniesienia kredytu hipotecznego. Decyzja o
przeniesieniu.

Przygotowanie dokumentow do ztozenia wniosku. Bank, ktory ma przejgc Twoje
zobowigzanie zbada Twojg zdolnoSc kredytowg i oceni nieruchomos¢, podobnie jak w
procesie zaciggania pierwszego kredytu, bedzie to jednak bardziej komfortowa sytuacija,
poniewaz nie ,goni cie” juz zaden termin wyznaczony przez sprzedajacego, a w przypadku
rezygnacji lub niepowodzenia procesu nic nie tracisz.

Po decyzji pozytywnej w nowym banku, prosisz bank w ktérym masz kredyt o wydanie
zaswiadczenia, ktore bedzie zawierato nastepujgce informacje:

e Aktualne saldo Twojego kredytu. - Pamietaj - sptacasz tylko kapitat pozostaty, odsetki
ktore zaptacitbys w przysztosci nie majg znaczenia.

e Informacje o rachunku technicznym do sptaty kredytu.

 Dodatkowe informacje niezbedne do przeniesienia kredytu do nowego banku.

Podpisujesz umowe kredytowa.

Web: profesjonalnefinanse.pl Tel: 531800 777 Mail: kontakt@profesjonalnefinanse.pl
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Nowy bank sptaca Twoje obecne zadtuzenie w aktualnym banku i od tego momentu

sptacasz swoje zobowigzanie w nowym banku.

n Dopetnienie formalnosci zwigzanych ze zmianag bankéw. Do sadu prowadzacego ksiege
wieczysta Twojej nieruchomosci sktadasz wniosek o wykreslenie starego banku i wpisanie
na jego miejsce nowedgo.

Sptacasz swoj nowy kredyt w tanszej wersji niz poprzedni. Nadal monitorujesz sytuacje na
rynku kredytow, aby kiedy pojawi sie okazja do kolejnych oszczednosci proces
przeprowadzi¢ ponownie.

Skontaktuj sie z nami
i SpraWdZ', jakie MasZ Tel- 531800 777
mozliwosci. Mail: kontakt@profesjonalnefinanse.pl

Web: profesjonalnefinanse.pl




